Immeuble de rapport
Local commercial
Rue du Commandant Mengin

CALAIS
o ¥



Ville de Calais

Calais est la plus grande ville du département située sur la Cote d'Opale entre
Ia frontiére Belge et la Baie de Somme. Face & fAngleterre, elle est positionn:
au centre du triangle des grandes capitales Paris / Londres / Bruxelles

Ville portuaire, cest le principal point de passage des ferrys entre la France et
IAngleterre. Sa vieile ville, Calais-Nord, occupe une fle artficielle entourée de
canaux. Son imposant hotel de ville possede un beffroi de 78 métres de haut
offrant une vue sur la ville, et une célbre statue en bronze de Rodin, Les
Bourgeois de Calais.

Ville touristique en plein essor qui posséde tout le confort dune station
balnéaire : plage de sable fin, casino, musées, restaurants de toutes catégories,
bars, discothéques, vie nocturne, gare TGV déversant Paris, Londres, Bruxelles,
Amsterdam.. Calais vient d'étre classé une des meilleures villes de France od il
fait bon vivre et 1ére ville du Littoral Cote dOpale,



DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

Idéalement situé 26 rue du Commandant Mengin a Calais, ce
local commercial donnant directement sur la place Crévecceur
fait partie d'un immeuble composé de :

2 appar et 1 local cial

P RDC : 1 local commercial
P ler étage : 1 appartement T4

P 2éme étage : 1 appartement T4



SITUATION DE L'IMMEUBLE
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Gare de Calais Ville a 20 minutes a pied
Activités/loisirs/détente

Commerces et commodités
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PHOTOS DES EXTERIEURS




W PHOTOS DES INTERIEURS




AVANTAGES DU PROJET

Proximité Angleterre et grands axes

Prix au m? trés attractif

Rentabilité élevée

Ville touristique

Local commercial entiérement refait

a neuf

Taxe fonciére a la charge du
locataire



LE COORDINATEUR DU PROJET

dividom
Dividom propose une solution d'investissement innovante et simplifi€e pour permettre
a tous d'investir dans I'immobilier. Grace a votre accés a votre espace personnel

«La communauté» vous suivez votre investissement en ligne quand vous le souhaitez,
en temps réel et en quelques clics. Vous avez acces a :

ﬂ:]}’l— Un fil d'actulalités @Q La valeur des parts

Un coffre fort documents {mﬂ Un systéme de votation

Une galerie photo % Les loyers pergus

L'état financier de votre investissement % L'état des aménagements

Dividom agit comme un véritable chef d'orchestre de votre projet immobilier et met en
relation tous les acteurs immobiliers pour optimiser votre investissement.




LES CHIFFRES DU PROJET

Taux de distribution annuel 9,04%

Loyer annuel ..... .... 15 600€
Assurance PNO.. .. 480€
Frais de gestion. 780€
Frais Dividom. '80€

Budget total 150 000€

Prix net vendeur....
Frais de notaire.....

T 1857,95€

Frais d 5217.39€
Frais Divid 11324,66€
Travau 9000€

Frais diver 2000€




LES CHIFFRES DU PROJET

FINANCEMENT EN CAPITAL
75 000€
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Parts disponibles.
Prix/part.
Montage juridiqu

FINANCEMENT EN CCA
75 000€

L'utilisation du compte courant d'associé
permet de vous distribuer des revenus
complémentaires obtenus grace aux loyers
générés par le projet et non fiscalisés

... 100
. 1500€
.sclalls



PLANNING PREVISIONNEL

Je signe mon o o g
bulletin de dividom
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» Alban BREIG
l 07 84 95 60 48
alban.breig@dividom.com

4?\ Mathis COSSE
06 95 50 73 02
‘& mathis.cosse@dividom.com

. Héléne TARTARE
- 0768538781
helene tartare@dividom.com

Valentin SENECHAL
07 84 96 29 55

valentin.senechal@dividom.com

Jules Caulliez
06 67 50 66 23
jules@dividom.com

r}LL Timothé Guelton

5 06 835806 77
o timothe.guelton@dividom.com




