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Local commercial

LENS 23 rue Lannoy
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ViIIelc.Ie Lens

P Lens
Situé au coeur de I’Artois et reconnu pour son bassin minier, Lens est
une commune qui appartient au département du Pas-de-Calais.
Composé de nombreux milieux naturels renaturés qui s’inserent dans le
réseau écologique paneuropéen, Lens possede un patrimoine
historigue basé majoritairement sur son activité miniere a I'image de
I’église Saint-Edouard.

Idéalement située au carrefour de I'Europe, a proximité de la Belgique,
de I'Angleterre et de I|'Allemagne, elle est au coeur d'une région
renommeée pour son dynamisme culturel et la densité de son réseau
muséal. Cette ville dispose d’'un cadre de vie agréable grace a son
dynamisme d0 aux multitudes infrastructures et équipements sportifs
tels que le célebre musée Louvre-Lens ouvert en 2012, le stade
Bollaert-Delelis, son université d’Artois, les terrils jumeaux.

Lens dispose également d’une situation géographique avantageuse,
proche des grandes villes comme Arras, 30 minutes de la métropole
européenne Lilloise, 2h30 de Paris.
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Le Projet

@ Un local commercial a Lens

Dividom vous propose d'investir dans un local commercial libre d'occupation idéalement situés en plein
coeur de la rue Lannoy, a proximité des commerces et quelques metres de I'hotel de ville et I'Eglise

Le local commercial anciennement loué par 5 a Sec, pressing a un loyer de 1500€ par mois et aujourd’hui
libre de locataire. IMMOLENS se charge de la recherche de locataire.
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Description de I'immeub

le

Au sous-sol : une cave a usage exclusif du commerce

Au rez-de-chaussée :
« le local commercial composé d'une piece de 116 m2
environ
« un WC

L'immeuble bénéficie d'un acces direct front a rue mais non
accessible aux handicapés par dérogation due au secteur

architecte des batiments de France.

Le local bénéficie de son propre compteur d'électricité..
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Recherche de Locatéire

(7mmolens

l'agence immobiliére de Lens

e Activité : Laverie automatique

e Bail commercial 3/6/9 ans

e Taxe fonciere ala charge du locataire

e Travaux a la charge du locataire

e Dépobt de garantie : 3 mois

e Franchise de loyer Janvier / Février / Mars
2024

e Provision sur charge : 275 € par mois

Loyer 1200 € / mois



Les avantages du projet

Rentabilité locative —

—_— Emplacement commercial central

Vitrine existante Travaux a la charge du locataire
sauf article 606

Bail 3/6/9 neuf Taxe fonciere a !a charge du
locataire



Chiffres clés du projet

> Prix Total
> DISTRIBUTION
11,06%
@ CHIFFRES CLES DU PROJET
(1037 =T 14 400 € /an Prix net vendeur..........cceeeceeeeeeecceeeceeennas 106 000 €
GEStION [0CATIVE. ... 720 € /an TEESONEIIC e e e e e e eeeeeeeneeaen 700 €
Gestion DiVIdOM ... e 720 € /an Frais de NOTQIre .o 9300€

Frais DanCaire oo eeeeeeeeeeeeeen 120 € /an



Montage financier

FINANCEMENT EN
CAPITAL

FINANCEMENT EN
COMPTE COURANT
114 000€

L'utilisation du compte courant d’associé permet
de vous distribuer des revenus complémentaires
obtenus gréace aux loyers générés par le projet et
non fiscalisés.

Montage Juridique........ccccceeeeecececeeececee e SCIA LIS
Nombre de Parts ... 2
Prix de [@ Part . 58 000€
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Création de la SCI
Travaux Quverture du local

Janvier Février

2024 2024

Signature du bail Perception des loyers
commercial

V. %

dividom



Maxime DUHAMELLE
06 67 5101 01

maxime@dividom.com




